CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
S6: A1-03-HPCN/TANCANG

Homnay,ngdy  thang  nim 2026, tai Cong ty TNHH Dau tu Hong Phuéc Long An,
ching t6i gom co:

BEN CHUYEN NHUOQNG (BEN A):
CONG TY TNHH PAU TU HONG PHUOC LONG AN

Dia chi truso : KCN Tan Kim, ép Tan Phudc, xa Can Giudc, tinh Tay Ninh.
Ma s thué : 1101345637
Pai dién - Ong V6 Vin Du Chtrc vu: Giam dbc

S4 dién thoai

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (BEN B):

Ong/Ba

Sinh nam

DKHKTT

CCCD/Thé CC s6

bia chi lién hé

S6 dién thoai : Email:

Bén A va Bén B sau day dwoc goi chung la “Hai Bén’/ “Cac Bén” va goi riéng la “Bén” tuy
tieng ngir canh.

Sau khi thoa thudn, hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau diy
goi tat 1a “Hop dong”) véi céac dieu khoan sau day:

PIEU 1: POI TUQNG HQP PONG

Bén A dong y chuyén nhugng va Bén B dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
(nén dét) tai Du 4n Khu dan cu Thuong mai Dich vu Tan Cang (“Du an”) do Bén A lam
Chu dau tu voi théng tin cu thé nhu sau:

- Ménén ) Lo gidi: m
- Thira dat s6

- T ban do so



- Dia chi thira dat : X& Tan Tap, tinh Tay Ninh.

- Diéntich e m? (Bdang chit: ).

- Hinh thirc st dung . Str dung riéng

- Loai dét : Dét ¢ tai néng thon

- Thoi han str dung e

- Nguén gdc str dung : Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat

Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat (“GCNQSDD”) s6 , s vao s6 cidp GCN: do Vin phong Dang ky dit dai tinh Tay Ninh
cApngay ..........

DPIEU 2: GIA TRI HQP PONG

1.

Pon gia chuyén nhugng: dong/ m?
Toéng gia tri Hop dong: dong (Bang chiv: dong).

Gia tri Hop dong néu trén da bao gom gid tri quyén str dung dat, tién thué GTGT 10%
va céc chi phi khac ¢ lién quan thudc nghia vu ciia Bén A ma Bén A phai chi tra dé
hoan thanh viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cho Bén B. Trudng hop chinh
sach thué GTGT ctia Nha nudc co thay doi thi c4c bén c6 nghia vu thuc hién theo su
thay d6i do.

Gia chuyén nhugng néu trén khong bao gom:

(i) Phi quan ly Khu dan cu (Phi nay s€ dugc Bén B thanh toan dinh ky theo quy

dinh ctia Bén A ké tir ngdy nhan ban giao dat).
(i) Céc khoan 1é phi trudc ba, phi va 18 phi lién quan dén viéc thyc hién cac thu tuc
cdp GCNQSDD cho Bén B.

Pon gia chuyén nhuong néu trén 1a ¢d dinh, khong thay d6i trong sudt qua trinh thyc
hién Hop dong.

Trudng hop khi cam méc ban giao nén dat, néu dién tich dat thuc giao ting hodc giam
so v6i dién tich dit quy dinh tai Hop dong ndy, cic Bén thong nhat s& 1ap phu luc
Hop ddng hoidc bién ban x4c nhan dién tich thyc té dé thanh quyét toan Hop dong.
Khi d6, Bén B phai thanh toan thém cho Bén A hodc dugc Bén A hoan trad lai mot
khoan tién twong tng véi gia tri phan dién tich dit ting hodc giam theo theo don gia
quy dinh tai Hop dong nay.
Hai bén théng nhét ké tir thoi diém Bén B nhan chuyén quyén sir dung dat, Bén B ¢6
nghia vu phai ndp cac loai thué, phi do Nha nudc ap dung d6i véi ngudi sir dung dat
va thanh toan phi quan 1y Khu dan cu cho Bén A va céc loai phi dich vy khac cho
viéc str dung cac tién ich nhu: di¢n, nudc, dién thoai, truyén hinh cép,..... cho nha
cung cép dich vu.



DIEU 3: PHUONG THUC THANH TOAN

1. Dong tién thanh toan: Tién Viét Nam.

2. Hinh thic thanh toan: Bang chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén A nhu sau:
Tén tai khoan: CONG TY TNHH PAU TU HONG PHUGC LONG AN
S tai khoan: 116645776868 mé tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam —
Chi nhanh 5 Thanh phd Hé Chi Minh.

3. Thoi han thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A theo tién d6 nhu sau:

Tylé | Thanhtién | Ghi

(%) (déng) cha

Dot Thoi diém thanh toan

Ngay khi ky Hop dong nay (dd bao gom
tién dit coc)

Trong vong 60 ngay (twong duong 02
Pot 2 | thang) ké tir ngay dén han thanh toan | 15%
bot 1

Trong vong 120 ngay (twong duong 04
Dot 3 | thang) ké tir ngay dén han thanh toan | 15%
bot 1

Trong vong 180 ngay (twong duong 06
Dot 4 | thang) ké tir ngay dén han thanh toan | 15%
bot 1

Trong vong 240 ngay (tuong duong 08
Dot 5 | thang) ké tir ngay dén han thanh toan | 15%
bot 1

Trong vong 300 ngay (twong duong 10
Dot 6 | thang) ké tir ngay dén han thanh toan | 15%
bot 1

Trong vong 360 ngay (twong duong 12
Dot 7 | thang) ké tir ngay dén han thanh toan | 3%
bot 1

Tai thoi diém ban giao GCNQSDD
duang tén Bén B

Dot 1 20%

bot 8 2%

Téng cong | 100%

4.  Khoan tién thanh toan Dot 1 néu trén dugc cac Bén thoa thuin dong thoi 1a tién dat
coc dé dam bao cho viéc tuan thu thuc hién dung cac diéu khoan quy dinh tai Hop
dong nay. Truong hop Bén B vi pham bét ky nghia vu nao duoc quy dinh tai Hop
déng nay thi toan bd sb tién dit coc sé thudc vé Bén A.
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10.

11.

Trudng hop sau khi Bén A d3 thong bao thoi diém ban giao GCNQSDD nhung Bén
B khong dén nhan GCNQSDD thi thoi diém thanh toan dot cudi dugc xac dinh 14 tai
thoi diém ban giao GCNQSDD ghi tai théng bao ctia Bén A.

Trudng hop Bén B ty thyc hién thi tuc dang ky bién dong quyén st dung dét thi Bén
B ¢6 nghia vu hoan thanh viéc thanh todn 100% gia tri Hop déng tai thoi diém Bén A
ban giao GCNQSDD dtng tén Bén A.

Dbi v6i cac khoan tién ma Bén B da thanh toan trude d6 (néu c6) s& duoc tinh toan
va khau trir vao nghia vu thanh toan cia Bén B tai dot thanh toan dau tién.

Dbi voi cac chiét khiu, khuyén mii cia Bén A ma Bén B duoc nhan (néu c6) sé duoc
tinh toan va khau trir truc tiép vao gia tri Hop dong ngay khi ky Hop dong nay.

Bén B khong duoc vién dan bat ctr 1y do hay tré ngai nao dé tam dung hodc cham tré
viéc thanh toan theo tién do néu trén, trir truong hop Bén A ¢6 vin ban dong ¥ hodc
do 156i ctia Bén A.

Thoi han cac dot thanh toan quy dinh tai khoan 3 Diéu nay 13 ¢d dinh, khong thay doi
trong sudt qua trinh thuc hién Hop dong, ké ca trong trudng hop Bén B dugc Bén A
ddng ¥ cho thanh toan tré han dot lién ké trude d6. Bén B ¢ nghia vu ty thanh toan
khi dén han ma khong can Bén A phai ¢6 vin ban/ thong bao nhic nhd.

Phi chuyén khoan va céc chi phi khéc lién quan dén viéc thanh toan do Bén B tu chiu
trach nhiém v&i don vi cung tng dich vu.

PIEU 4: BAN GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

1.

2.

Ban giao dat:

(@) Sau khi Bén B da thanh toan du toi thiéu 98% tong gia tri Hop dong, Bén B ¢6
nghia vu ky két Bién ban ban giao dat dé Bén A 1am ho so dang bd sang tén cho
Bén B.

(b) Khi Bén B c¢6 nhu cAu nhin ban giao dét trén thuc dia, cac bén s& tiép tuc lap
Bién ban ban giao dat bang vin ban, c¢6 chir ky xac nhan ciia hai bén. Khi do,
Bén B ¢6 trach nhiém xem xét rd hi¢én trang dat, co so ha tﬁng cua Du an. Sau
khi viéc ban giao hoan tt, moi thic mic, khiéu nai vé thira dat, Bén A khong co
nghia vu giai quyét.

Ping ky quyén sir dung dat:

(a) Bén A c6 nghia vu thyc hién thu tuc ding ky quyén st dung dat cho Bén B tai
co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Khi d6, Bén B ¢ nghia vu cung cip ddy du, chinh xac va kip thoi cac gidy to
can thiét theo quy dinh cua phap luat cho Bén A; ky két Bién ban ban giao dat
néu tai Piém a Khoan 1 Diéu nay; ky két Vin ban y quyén tai Van phong cong
chtng va ky két céc tai liéu khéc 1ién quan cho Bén A dé Bén A tién hanh thu tuc



xin cAp GCNQSDD dung tén Bén B. Trudng hop co6 thay d6i vé Gidy t& nhan
than, dja chi hodc bat ky thong tin nao khac, Bén B phai thong bao bang vin ban
cho Bén A trong thoi han khong qua 15 (Mudi 1im) ngay ké tir ngay co su thay
d6i. Trudng hop GCNQSDD dugce cap co sai sot do 16i cua Bén B thi Bén B tu
chiu trach nhiém giai quyét.

Néu qua thoi han 10 (Muoi) ngay ké tir ngay Bén A gtri thong béo yéu cau cung
cap, ky két cac hd so, tai liéu néu trén ma Bén B khong thuc hién thi Bén B ¢6
nghia vy tu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh thi tyc xin cap
GCNQSDD dtng tén Bén B. Trong truong hop nay, Bén A khong con nghia vu
phai phdi hop, hd tro hodc thuc hién bat ky thu tuc xin cap mdi, cip do6i hoic
dang ky bién dong cho Bén B trén GCNQSDPD. Pong thoi, Bén B phai chiu trach
nhiém boi thuong néu Bén A bi co quan Nha nudc phat do vi pham vé thoi han
dang ky bién dong theo quy dinh ctia phap luat.

(b) Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay 1am viéc sau khi Bén B di thanh toan dat t6i
thiéu 98% tong gia tri Hop dong; thanh toan xong cac khoan phat, tién 13i cham
tra (néu c6) va cung cap day dii ho so theo yéu cau ctua Bén A, Bén A s& thuc
hién tha tuc diang ky bién dong sang tén trén GCNQSDD cho Bén B tai co quan
Nha nuée c6 thim quyén.

Thi tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat do co quan Nha nudc giai quyét
theo quy dinh phap luat, khong thudc pham vi cam két hay trach nhiém cia céc
Bén quy dinh tai Hop dong nay.

(c) Bén A sé& thong bao cho Bén B vé thoi gian, dia diém nhan ban giao GCNQSDD
trong vong 30 (Ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay Bén A nhan duoc GCNQSDP
dung tén Bén B do co quan c6 tham quyén cép.

Piéu kién dé ban giao GCNQSDD la Bén B di thanh toan du 100% gié tri Hop
dong va cac khoan phat, tién 1di cham thanh toan (néu c6). Néu dén thoi han ban
giao ma Bén B chua thanh toan da 100% gia tri Hop dong hodc ¢6 vi pham vé
thdi han thanh toan thi Bén A dugc quyén tam dimg viéc ban giao GCNQSDD
cho dén khi Bén B hoan tit nghia vy thanh toan; dong thoi, Bén A duoc quyén
ap dung cac ché tai do vi pham hop dong quy dinh tai Hop déng nay cho dén khi
Bén B khac phuc xong.

PIEU 5: XAY DUNG NHA, CONG TRINH TREN PAT

1.  Bén B xé4c nhén rang da dugc Bén A thong bao rd vé cac quy dinh, cac han ché khi
xay dung nha trén dat.



Bén B chi duoc phép xay dung nha trén dat khi c6 gidy phép xay dung dugc co quan
c6 tham quyén cép, trir truong hop Bén B duoc mién xin phép xay dung. Bén A ¢
trach nhiém hd tro cung cap hd so Du an, hd so phap 1y lién quan trong kha ning cua
minh nham tao diéu kién cho Bén B xin gidy phép xay dung.

Bén B ty chiu trach nhiém x4y dung nha & trén dat theo dung thiét ké, dung quy dinh
ctia phap luét cling nhu quy hoach ctia Du 4n da dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét.

Viéc thiét ké nha phai dam bao hai hoa v6i my quan xung quanh; khong dugc xdy
dung nha c6 thiét ké mang tinh chat tén gido, mé tin di doan hodc cac cong trinh gy
anh hudng dén cac cong trinh xung quanh trong pham vi Dy an. Bén B ¢6 quyén yéu
cau Bén A cung cp quy ché quan 1y kién tric — canh quan cta Dy 4n (néu c6) dé dam
bao thiét ké dap tmg diing yéu cau va yéu cau Bén A hd trg xac nhan ranh gidi, moc
gi61 trude khi thi cong.

Trong qua trinh thi cong, Bén B phai bdo ddm an ninh trat tu, v¢ sinh moi trudong, an
toan lao dong, phong chdy chira chay va tu chiu trach nhiém vé cac van dé khac ma
phép luét c6 quy dinh.

Cham nhat khong qua 30 (Ba muoi) ngdy trudc khi khoi cong xay dung hodc trude
khi ndp ho so xin phép xay dung (tiy thoi gian ndo dén trudc), Bén B phai thong bao
cho Bén A biét vé viéc xdy dung dé Bén A hudng din lai vé quy ché xay dung trong
Dy éan theo dung quy hoach dugc duyét va ctr nguoi dén x4c dinh lai ranh mdc cu thé
ctia thira dat. Trong trudng hop Bén B khong thong bao hodc cham tré thong bao ma
xay ra viéc lan ranh, chong ranh sang thira dt xung quanh hoic xay dung khong ding
vi tri dat thi Bén B hoan toan chju trach nhi¢m.

Trudng hop sau 03 (Ba) thang ké tir ngdy Bén A xac dinh ranh, mdc dét theo yéu cau
cua Bén B ma Bén B mdi xay dung thi Bén B phai lién hé Bén A dé xac dinh lai ranh,
mdc dat, cao do nén dat; khi d6, Bén B phai chiu chi phi phét sinh lién quan dé Bén
A thyc hi¢én cong viéc theo thong bao cua Bén A.

Bén B tu chiu trach nhiém d6i véi viéc xay dung khi chua c6 gidy phép hodc xay
dung khong ding voi hd so cap phép xay dung; xay dung khong dung quy hoach.
Néu Bén B khong xay dung theo diing quy dinh, thi Bén A ¢é quyén ty minh hoic dé
nghi co quan c6 thim quyén yéu cau Bén B tam dinh chi thi cong dé giai quyét. Theo
do, Bén B phai tu thao do hodc bi cudng ché thao d& va xay dung lai theo dung cam
két. Trong truong hop phai cudng ché thdo d&, Bén B phai tra chi phi thao d& cho t6
chtrc, ca nhan thdo d& va hoan toan chiu trach nhi¢ém voi Bén A, co quan Nha nudc,
bao gdm ca viéc dong phat (néu co).

Moi van dé lién quan dén chit lugng cong trinh (bao gdm thiét ké, xay dung) va tha
tuc hoan cong do Bén B tu thuc hién va tu chiu trach nhi¢m trudc phap luét. Trong



truong hop can thiét Bén B ¢6 quyén yéu cau Bén A hd trg thu tuc dé hoan thanh hd
so hoan cong theo quy dinh phap luat (c6 tinh phi).

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

1.  Quyén va nghia vu ciia Bén A

(@)

(b)

(©)

(d)

()

()

(@)

(h)

(i)

@)
(k)

()

C6 nghia vu bao dam cac thong tin gidi thiéu vé Du an cung cip cho Bén B 1a
trung thuc, khong gdy nham 1an, khong trai véi cac gidy t& phap 1y cia Du 4n.
Cam két Dy 4n do Bén A lam chu dau tu di duoc co quan c6 thim quyén cho
phép trién khai thuc hién; cac thira dit thudc Dy an d3 duoc cép GCNQSDDb
theo quy dinh phap luat.

Dam béo loai dat ghi trén GCNQSDD sau khi sang tén cho Bén B 1a dat &, c6
thot han st dung lau dai; cam két thira dit néu trén thudc quyén st dung hop
phap ctia Bén A; khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dam bao viéc thi hanh
an; khong bi thé chép, cam cd hodc bi bao dam dé thuc hién nghia vu dan sy bat
ky.

C6 nghia vu duy tri, quan 1y va van hanh hé thong ha tang k¥ thuat chu chét cia
Duy 4n dén khi chuyén giao cho don vi quan 1y van hanh duoc chi dinh theo diing
quy dinh, bao dam khong lam anh huong dén viéc sir dung dat ctia Bén B.

C6 nghia vu tiép nhan va giai quyét khiéu nai hop 1¢ cia Bén B lién quan dén
qua trinh thuc hién Hop dong.

C6 trach nhiém hd trg Bén B trong viéc cung cap hd so phéap 1y cua thira dat
trong kha nang ctia minh khi Bén B ¢6 nhu cau lam thu tuc cap phép xay dung,
dang ky thué, thé chap tai san hodc thyc hién cac quyén khac theo quy dinh phap
luat.

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong dé dam bao an ninh trat tu trong pham vi
Duy 4n trong qu4 trinh trién khai dau tu xay dung va trong sudt thoi gian Bén B
quan 1y, str dung dat.

Yéu cau Bén B thanh toan tién ddy du, dung thoi han va phuong thirc da thoa
thuan trong Hop dong nay.

Pong cac loai thué, phi thudc trach nhiém cua Bén A theo quy dinh phép luat.
Tién hanh ban giao dat cho Bén B theo dung thoa thuan.

Thuec hién thi tuc ding ky bién dong sang tén va ban giao GCNQSDD cho Bén
B ding thoi han quy dinh tai Hop dong nay, trir truong hop Bén B tu nguyén tu
1am thu tuc ding ky quyén sir dung dit.

Tao diéu kién, wu tién cho Bén B trong viéc dugc tiép can, st dung ha tﬁng do
Bén A déau tu trong Dy an. Di véi cac hang muc ha ting c6 thu phi dich vy khi
sir dung thi Bén B phai tra phi khi st dung.



(m) HO tro Bén B trong viéc thi cong xdy dung va thuc hién cac thu tuc khac khi

(n)

(0)
()

(@)
(n)

xay dung cong trinh trén dat néu Bén B chon don vi thiét ké, thi cong do Bén A
chi dinh.

Yéu cau Bén B thuc hién cac nghia vu chung ddi voi cac cu dan cu tra trong Dy
an va cac quy dinh quan 1y van hanh Dy 4n do Bén A hodc don vi quan ly duoc
chi dinh ban hanh.

Yéu cau Bén B khic phuc cac vi pham va boi thuong thiét hai (néu c6).

DPuoc quyén thu phi quan 1y Khu dan cw, céc loai phi, 18 phi tai Dy 4n ciing nhu
cac khoan thanh toan khac quy dinh tai Hop dong nay hodc phap luat c6 quy
dinh; truong hop Bén B chua thyuc hién déy du cac khoan phi néu trén, Bén A
duoc quyén 4p dung cac ché tai theo quy dinh ciia Bén A dugc ap dung chung
cho Du an va phai thong bao cho Bén B. Moi bién phap déu nham dam béo su
van hanh 6n dinh, an toan va quyén lgi cua cu dan trong toan Dy an.

Boi thudng thiét hai cho Bén B néu ¢6 hanh vi vi pham Hop dong gay thiét hai.
Céc quyén va nghia vu khac ma Hop dong hodc phép luat c6 quy dinh.

Quyeén va nghia vu cia Bén B

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

Thanh toan tién va cac chi phi khic cho Bén A theo dung thoa thun tai Hop
dong nay.

Puoc quyén tham quan, kiém tra, xem xét thuc dia tai khu dat, khu vuc ha téng
thudc pham vi Dy an trude va sau khi ky két Hop dong.

Bén B ¢6 quyén giri ¥ kién, phan anh hodc khiéu nai lién quan dén viéc thuc
hién Hop dong.

Puoc quyén thuc hién viéc xdy dung nha, cong trinh trén dat theo dang quy
hoach duogc duyét cua Dy an va dung quy dinh tai Hop d@)ng nay; dugc Bén A
giai thich, huéng dan vé cac quy dinh, tiéu chuan, han ché khi xay dung cong
trinh trén dat trong pham vi Du 4n.

Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phéap luat; dong
tién 1 phi trudc ba va cac khoan phi khac dé duoc cap GCNQSDD ding tén
Bén B.

Ky két bién ban ban giao dat, van ban iy quyén va cac gidy to khac lién quan
dén viéc diang ky quyén st dung dat theo thoa thudn tai Hop dong nay.

Sau khi hoan tit viéc nhan chuyén quyén su dung dét tir Bén A, Bén B dugc cap
nhat bién dong tir dat & c6 thoi han sir dung nhit dinh sang dat ¢ c6 thoi han sir
dung lau dai.

Nhan ban giao GCNQSDD dang han theo thoi han dugc Bén A thong bao.
Trudng hop qua 03 (Ba) thang ké tir thoi diém Bén B da duoc Bén A thong bao



(i)

)

(k)

0]

(m)

(n)

(0)

dén nhan GCNQSDD ma Bén B van khong dén nhan thi cac bén thdng nhét xac
dinh Bén A da hoan thanh xong nghia vu ban giao GCNQSDD cho Bén B.

Bén B xac nhan di dugc Bén A cung cép cac thong tin can thiét lién quan dén
Dy an/ quyén st dung dat ma cac Bén cam két chuyén nhuong tai Hop dong
nay. Bén B d4 tim hiéu moi vin d& ma Bén B cho 14 can thiét dé kiém tra murc
d6 chinh x4c ciia cac thong tin do Bén A cung cap. Pdng thoi, Bén B xac dinh
da xem xét, biét rd va dong ¥ véi tinh trang thyc té hién hitu, co so ha tang cua
Duy an va khu vyc xung quanh.

Bén B cam két s& khong tu ¥ hiy ngang Hop dong nay trong bat ky truong hop
nao, trir truong hop duoc sy ddng ¥ bang vin ban cia Bén A.

Chép hanh ding cac quy dinh ciia Nha nuée va cia chi dau tu trong khu dan
cu. Trong qua trinh xay dung va cu tru, phai ddm bao v¢ sinh mdi truong, an
toan lao dong, an ninh trat ty, khong dé xay ra hanh vi vi pham phap luat; khong
tu tdp dong ngudi gdy on ao.... Tuyét d6i khong dugc xay dung, che chan lan
chiém ra ngoai pham vi ranh dit ctia minh, néu vi pham phai thao d& ngay lap
tire va vo diéu kién. Truong hop khong thao d& thi Bén A dugc quyén ty minh
thdo do hoac thué don vi khéac thdo do va Bén B hoan toan chiu moi chi phi va
cac trach nhiém lién quan (bao gdm nhung khong gidi han viéc Bén A bi co
quan c6 tham quyén xtr phat vi pham hanh chinh do hanh vi ciia Bén B gay ra).

Thanh toan cho Bén A hodc don vi cung cip cac khoan tién chi phi sir dung dich
vu tai Dy 4n nhu: tién nudc, dién, thu gom rac sinh hoat, v€ sinh, dién thoai,
vién thong va cac dich vu khac do Bén B sur dung.

Co trach nhi¢m thanh toan cho Bén A phi quan 1y Khu dan cu véi don gia tai
thoi diém nhan chuyén quyén str dung dat cho dén trude khi xay dung 1a 1.500
dong/m?/thang; sau khi xdy dung nha thi mirc phi 1a 1.200 dong/m?/thang.
Truong hop mirc phi c6 thay doi thi Bén A sé& thong bao cho Bén B dugc biét,
don gia ap dung phai dugc ap dung chung cho toan Dy 4n tai thoi diém thong
b4o. Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan khoan phi nay dinh ky mdi nim mét lan.
Thoi han thanh toan ndm dau tién 1a trong vong 10 (Muoi) ngay ké tir ngay Bén
B nhan chuyén quyén st dung dat. Bi voi cac nidm tiép theo, viéc thanh toan
dugc thuc hién trude ngay 10 thang 01 Duong lich hang ndm.

S tién Bén B thanh toan cho Bén A theo Hop dong nay 1 hop phép, khong c6
tranh chip véi bén thir ba. Bén A s& khong phai chiu bat ky trach nhiém nao d6i
v6i viée tranh chap khoan tién ma Bén B da thanh toan. Trong trudng hop ¢
tranh chap vé khoan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nay thi Bén B tu
chiu trach nhiém giai quyét va Hop dong niy van c6 hiéu lyc ddi v6i hai Bén.
Bén B dong y rang: Bén A sé& khong bi xem 14 vi pham Hop dong nay khi khong
thuc hién hodc cham thyuc hi¢n cac nghia vu ciia minh do nhiing thay ddi chinh
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sach hién hanh, theo cac Quyét dinh cua Nha nudc, viéc cham thi hanh cong vu
ctia co quan Nha nudc, do sy kién bat kha khang hodc nhiing 1y do khich quan
khac ma khong do 16i ctia Bén A. Khoang thoi gian bi gian doan boi nhitng su
kién trén khong tinh vao thoi gian thuc hién Hop dong.

Bén B c6 nghia vu tuan thit ddy di Quy ché quan 1y, van hanh Dy 4n va cac Noi
quy do Bén A ban hanh theo ting thoi ky, bao gdm nhung khong gidi han & cac
quy dinh vé quan 1y xay dung, quan 1y méi trudng, quan 1y ha tang k¥ thuat, an
ninh trét ty, sit dung tién ich chung va cac quy dinh nhdm bao dam m¥ quan,
ddng bo cua toan Khu dan cu. Trong qua trinh cu trd, sinh hoat hozc xay dung
cong trinh trén dat, Bén B c6 trach nhiém chip hanh moi huéng dan, théng bao
ciia Bén A hoic don vi quan ly van hanh Dy an (néu cd). Truong hop c6 thay
ddi, bd sung Quy ché/ Nai quy, Bén A sé& théng bao cho Bén B trudc khi ap
dung dé Bén B nim rd va thyuc hién. Pong thoi, Bén B dong y rang viéc tuan
tha Quy ché/ Nbi quy 1a can thiét dé bao dam an toan, trat tu, duy tri mdi truong
séng chat lugng cho cong ddng dan cu va tranh phat sinh cac tranh chap hoac
xt ly vi pham theo quy dinh phép luat.

Bén B cam két bao mat moi thong tin ma Bén B biét dugc va/ hoidc duoc Bén A
cung cap cho Bén B lién quan dén Hop dong nay; trir viéc tiét 16 dugc su dong
¥ bang van ban ctia Bén A hoic theo quyét dinh ctia co quan tai phan hodc quy
dinh cta phép luit.

Céc quyén va nghia vu khac ma Hop dong hoic phép luat c6 quy dinh.

PIEU 7: SU KIEN BAT KHA KHANG
1.  Su kién bat kha khang dugc quy dinh trong Hop dong nay bao gom:

(@)

(b)
(©)

(d)

Thién tai, 1d lut, dich bénh, khing bd, chién tranh, bao dong, dinh cong,... va
cac sy kién khac nam ngoai ¥ chi chii quan ciia cac bén din dén viéc cac bén
khong thue hién duoc cac quyén/ nghia vu ctia minh theo hop dong.

Sy thay ddi chinh sach ciia Nha Nude.

Su cham tré thuc hién cong vu ctia can bd, cong chirc, co quan Nha nude co
thAm quyén.

An ninh qudc phong.

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 14 trudng hop bét
kha khang.

3. Trong sudt thoi gian xay ra su kién bat kha khang (dugc tinh tir thoi gian bat dau va

két thiic hoan toan sy kién bat kha khang, bao gém ca thoi gian ngat quing), viéc thuc

hién nghia vu Hop déng cua hai Bén duoc hoan lai hodc thoi gian xay ra sy kién bat
kha khang khong dugc tinh vao thoi han thyc hién Hop dong. Khi chdm dut su kién
bat kha khéng, cac Bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia minh; khi d6, thoi han
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thuc hién cac nghia vu theo Hop déng duoc tinh lai tir ddu. Viéc Bén bj tac dong badi
truong hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu ciia minh s& khong bi coi
1a vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 1a co sé dé bén con lai co
quyén don phuong chim dit Hop dong nay.

Khi xay ra sy kién bt kha khang, Bén bj tic dong boi sy kién bt kha khang c6 trach
nhiém thong bao cho Bén con lai trong thoi han cham nhét khéng qua 72 (Bay muoi
hai) gio ké tir thoi diém xay ra su kién bat kha khang.

Khi xay ra sy kién bat kha khang néu trong Hop dong nay qué thoi han 18 (Muoi
tam) thang, cac Bén duoc quyén théa thuan cham dit va thanh 1y Hop ddng theo quy
dinh cua phép luat.

PIEU 8: CHAM DUT HQOP PONG

1.

Céc truong hop chdm dat Hop dong:
(@) Céc Bén hoan thanh nghia vu va trach nhiém da thoa thuan trong Hop dong nay.

(b) Bén B dé nghi cham dirt Hop dong trude khi GCNQSDP dimg tén Bén B, duoc
Bén A dong y. Trong trudng hop nay, hai Bén lap vian ban thoa thuan cy thé cac
diéu kién va thoi han cham dut Hop dong.

(c) Theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac trudng hop khac
do phap luat quy dinh.

(d) Hop ddng bj mdt Bén don phuong chim dut thyc hién theo quy dinh tai Hop
dong nay.

(e) Cac trudng hop khac ma phap luat hoic Hop dong c6 quy dinh.

Pon phuong chdm dit Hop dong:

(a) Bén A dugc quyén don phuong cham dit Hop dong khi:

a.1. Bén B khong cung cép cic tai liéu, thong tin vé nhan than va tir chdi ky két
cac tai liéu khac quy dinh tai Hop dong nay 13 thanh phan ho so ding ky
bién dong quyén sir dung dat dan dén Bén A khong thé tién hanh thu tuc
xin cap GCNQSDP.

a.2. Bén B tir chbi nhin ban giao dit, GCNQSDD theo Thong bio ciia Bén A.

a.3. Bén B ty y chuyén quyén str dung dat quy dinh tai Hop dong nay cho bén
thr ba khac ma chua duoc sy déng y cia Bén A.

a.4. Cac truong hop khac ma phap luat hodc Hop dong nay c6 quy dinh.
(b) Bén B duoc quyén don phuwong cham dit Hop dong khi:

b.1. Bén A vi pham thoi han ban giao dat, GCNQSDD theo quy dinh tai Hop
d6ng nay tir 90 (Chin muoi) ngdy trd 1én.
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3.

(©

b.2. Bén B da thanh toan du téi thiéu 50% gia tri Hop dong va ngay tai thoi
diém cham dit Hop dong c6 bén thir ba khac dong ¥ nhan chuyén nhuong
lai quyén sir dung dat néu tai Hop dong nay.

Khi don phurong cham dut Hop dong, bén chdm dirt phai thong bao cho bén con

lai biét trude it nhat 14 15 (Mudi 1dm) ngay tinh dén ngay Hop ddng chdm dut.

Néu khong thong bao hoic thong bao qua han thi viéc cham dat Hop dong duoc

xem la khong ding quy dinh phép luat khi d6, Hop dong van c6 hiéu luc va Bén

con lai duoc mién toan bo cac trach nhiém phap 1y lién quan.

Viée xir Iy hau qua do chim dit Hop dong nhu sau:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

00

Trudng hop Hop dong chidm dit theo quy dinh tai Piém (b) Khoan 1 va Piém
(a) Khoan 2 Piéu nay va cac Khoan 1, 2 Didu 9 Hop dong nay thi Bén B bj
mat tién dat coc, phai tra tién 1ai cham thanh toan, tién phi modi gidi va céc
khoan tién khac ma Hop ddng nay c6 quy dinh. Khi 6, Bén A s& hoan tra lai
cho Bén B sb tién d nhan sau khi da khau trir cac khoan tién néu trén trong
thoi han t6i da khong qua 90 (Chin mwoi) ngay ké tir ngay cham dut Hop dong.
Trudng hop s6 tién Bén B da thanh toan khong du thi Bén B ¢6 nghia vy phai
thanh toan thém sd tién con thiéu cho Bén A sau khi di khau trir s6 tién da ndp
trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir khi c6 thong bao ctia Bén A.
Truong hop Hop dong bi don phuong chdm dit boi Bén B theo trudng hop
quy dinh tai Diém (b.1) Khoan 2 Diéu nay thi Bén A phai hoan tra lai cho Bén
B toan bo s6 tién di nhan, bdi thudng toan bd cac thiét hai phat sinh va phai
chiu thém cac ché tai khac quy dinh tai Hop dong nay.
Trudong hop Hop dong chdm dit theo quy dinh tai Piém (b.2) Khoan 2 Diéu
nay thi Bén B c¢6 nghia vu phai tra cho Bén A tién phat v6i muc 0,5% gia tri
Hop dong do thanh 1y Hop dong trudc thoi han. Khi d6, Bén A sé& hoan tra lai
cho Bén B s tién d3 nhan sau khi da khau trir khoan tién phat néu trén va cac
khoan tién khac (néu c6).
Ngay sau khi Hop dong bi chim dut, Bén A duoc toan quyén xir 1y, chuyén
nhuong quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 1 Hop dong nay cho bén tht ba
khac ma khong can phai c6 sy dong y cia Bén B.
Khi Hop dong bi chdm dut (trir trudng hop tai Diém (b.2) Khoan 2 Piéu nay),
néu Bén B d nhan khuyén mai, chiét khau tir Bén A thi Bén B ¢6 trach nhiém
hoan tra lai va Bén A duoc quyén khéu trir trire tiép vao sb tién ma Bén A phai
hoan tra lai cho Bén B (néu cd).

Ngoai cac khoan tién quy dinh tai Hop dong nay, khi chAm dut Hop ddng cac

Bén s& khong phai thanh toan cho bén con lai bat cir khoan tién nao khac.
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4.

Bén B khong dugc quyén chim dit Hop dong ké tir thoi diém Bén A 1ap ho so ding
ky bién dong sang tén quyén st dung dat cho Bén B duoc quy dinh tai Diém a Khoan
2 Diéu 4 Hop dong nay.

PIEU 9. PHAT VI PHAM VA BOI THUONG THIET HAI

1.

Trudng hop Bén B cham thuc hién nghia vu thanh toan theo quy dinh cia Hop dong
thi ngoai s tién ng gbc, Bén B con phai thanh toan thém cho Bén A tién 14i chdm
thanh toan v&i mire 131 sut 13 0,05%/ sb tién cham thanh toan/ ngay. Viéc cham thanh
toan khong duoc qua 15 (Muoi 1am) ngay lién tuc hodc tong thoi gian cac lan cham
thanh toan khong duoc qua 30 (Ba mwoi) ngay, néu sau thoi han ndy ma Bén B van
vi pham nghia vy thanh toan thi Bén A c6 quyén don phuong chdm dit Hop dong,
yéu cau Bén B thanh toan tién phat vi pham v&i murc 8% trén tong gia tri Hop dong
nay va ap dung cac ché tai khac ma Hop dong nay quy dinh.

Trir vi pham vé nghia vu thanh toan, truong hop Bén B vi pham cac quy dinh khac
ctia Hop d6ng ma Bén A di c6 van ban nhac nhé it nhat 02 (Hai) 1an ma Bén B khong
khic phuc hodc khic phuc khong day du, thi Bén A c¢6 quyén don phuong chdm dut
Hop ddng, yéu cau Bén B thanh toan tién phat vi pham v&i mitc 8% trén tong gia tri
Hop dong.

Néu Bén A ban giao dat, GCNQSDPD cho Bén B qué han thi Bén A c¢6 nghia vy phai
hoan tra lai toan bd s6 tién ma Bén B da thanh toan va phai chiu tién 14i trén sb tién
ma Bén B d3 thanh toan véi muc 13i sudt 13 0,05%/ s6 tién Bén A da nhan/ ngay cho
dén ngay ban giao; dong thoi phai chiu cac ché tai khac theo quy dinh ctia phép luat.
Néu mot Bén vi pham Hop ddng gay thiét hai cho Bén con lai thi phai boi thudng.
Bén bi thiét hai c6 nghia vu chirng minh thiét hai theo quy dinh cua phéap luat.

PIEU 10. THONG BAO

1.

Dja chi dé cac Bén nhin thong bao ctia Bén kia:
- Pbi voi Bén A: 25A Pong Ho, phuong Tan Hoa, Thanh phd HO Chi Minh.
- Pbi v6i Bén B: Theo dia chi, thong tin lién hé do Bén B cung cip tai Hop dong
nay.
Hinh thirc thong bao giita cic Bén: Bang van ban gui tryc tiép dén dia chi néu trén.
Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay
phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhat rang, cac thong bdo, yéu cau, khicu
nai dugc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, dang tén ngudi nhan thong béo,
ding hinh thtrc thong bao theo thda thuan tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay va trong
thoi gian nhu sau:
- Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chir ky ciia nguoi nhan thong
bao.
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- Hét thoi han 72 (Bay muoi hai) gio ké tir ngdy déng ddu buu dién trong trudng
hop giri théng béo bang thu chuyén phat nhanh.

Céac Bén phai thong bdo bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia

chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi vé (dia chi, hinh

thirc, tén ngudi nhan thong bao do cic Bén thoa thuin ...) ma Bén c6 thay dbi khong

thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc

Bén c6 thay d6i khong nhan dugc cac vin ban thong bao.

PIEU 11. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop cd phat sinh tranh chip, cac Bén phai cing thwong lwong dé giai quyét.
Viéc thuong lugng duoc cac Bén lap thanh van ban, ¢6 chit ky xac nhan dy du cia
hai Bén. Trong trudng hop cac Bén khong tir giai quyét dugc (thé hién bang van ban
rang cac Bén khong thong nhit dugce van dé hodc mot Bén khong phan hoi y kién,
yéu cdu ctia Bén kia dd duoc giri bang van ban) thi mot trong cac Bén méi dugce quyén
yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét theo trinh ty va tha tuc luat dinh.

PIEU 12: PIEU KHOAN CHUNG

1.

Viée ky két Hop dong nay gitta cac Bén 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
Ira d6i.

Cac Bén cam két bao mat moi thong tin ma cac bén biét duoc va/ hodc duge mot bén
cung cép lién quan dén Hop dong nay; trir khi duoc su dong ¥ bang vin ban cta bén
con lai hodc theo quyét dinh ctia co quan tai phan hodc quy dinh ciia phap luat.

Céac Bén cam két thuc hién day du cac diéu khoan di néu trong Hop dong nay. Moi
stra d6i, bd sung Hop dong nay chi c6 gia tri khi dugc 14p thanh vin ban va duogc cac
Bén ky x4c nhén.

Hop dong co hiéu luc ké tir ngay ky va chdm dut hiéu luc theo quy dinh tai Hop dong
nay. Cac Bén théng nhat khong thuc hién thi tuc cong chimg Hop dong nay va s& sir
dung Hop ddng nay dé thuc hién viéc cap GCNQSDPD cho Bén B.

Hop dong nay dugc 1ap thanh 03 (Ba) ban c6 gia tri nhu nhau, Bén B gitt 01 (Mot)
ban, Bén A giir 02 (Hai) ban dé thuc hién. Cac Bén xac nhan da doc lai noi dung Hop
ddng, cong nhan 1a dung voi v chi cta cac bén va dong v ky tén dudi day./.

BEN B BEN A

Vo Van Du
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